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Agenda

*  Nyheder siden sidst

*  Genopfriskning af de nKe beskatningsprocenter, og de afledte virkninger, der har veeret af
forelgbige vurderinger kontra endelige vurderinger

+  Konsekvenserne af om kategorisering, herunder de skattemaessige konsekvenser af om
kategorisering pa de ejendomme hvor der stadigveek drives erhverv

 Eksempel pa en nye vurdering og hvilke overvejelser man i den forbindelse bar gare.
« Justering af regler for betaling af daekningsafgift pa et forelgbigt grundlag

«  Stigningsbegraensningen tillaegges bagudrettet virkning fra 1. januar 2022

* Indfaring af stigningsbegraensning pa 10% for erhvervsdaekningsafgiften

« Justering af regler for den eksisterende ordning for forelgbig betaling af daekningsafgift, hvor en
virksomhed kan vaelge mellem at betale entenden fuldt indfasede erhvervsdaekningsafgift eller
det samme belgb, som blev betalt i erhvervsdaekningsafgift i 2023

« Justering af regler om 2024- og 2025-ejendomsvurderinger af fast ejendom, der har til formal at
S|l§re, atdalle ejendomme behandles ens, og at det forelgbige beskatningsgrundlag bliver
retvisende

«  Spgrgsmal
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Nyheder siden sidst - 04-04-2024

Vurderingsstyrelsen tager Folketingets Ombudsmands kritik til efterretning

Folketingets Ombudsmand skriver i dag i en udtalelse om de forelgbige ejendomsvurderinger, der
blev udstillet i september 2023, at Vurderingsstyrelsen skulle have gjort mere for at afdaekke og
forebygge problemer med skaeve forelgbige vurderinger.

Samtidig anfares det, at de forelobige vurderinger ikke har understgottet tilliden til
skattemyndighederne. Den kritik tager Vurderingsstyrelsen til efterretning.

Den kritik tager Vurderingsstyrelsen til efterretning.

"Vi tager naturligvis kritikken fra Folketingets Ombudsmands til efterretning. Vi skulle have gjort mere
for at kvalitetssikre de forelgbige vurderinger, inden de blev offentliggjort den 12. september. Det
beklager vi ikke skete”, siger Vurderingsstyrelsens direktgr Poul Taankvist.

Pa baggrund af erfaringerne fra offentligggrelsen af de forelgbige vurderinger, gennemfgrte
Vurderingsstyrelsen en omfattende kvalitetssikring.

| farste omgang af op mod 100.000 forelgbige vurderinger frem mod, at de kom pa
forskudsopggarelsen den 16. november, og efterfalgende frem mod de farste Ignudbetalinger i 2024,
sa det blev sikret, at boligejerne betalte den rigtige skat.
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Nyheder siden sidst - 04-04-2024

Vurderingsstyrelsen tager Folketingets Ombudsmands kritik til efterretning

Vurderingsstyrelsen har nu lagt fokus pa at sende de endelige 2020-vurderinger ud til boligejerne.
| takt med at de kommer ud, vil det det sla igennem og forbedre kvaliteten pa de forelgbige
2022-vurderinger ogsa.

"Vores efterfglgende kvalitetssikring af de forelgbige vurderinger har veeret med til at gge kvaliteten
markant og dermed sikre et mere retvisende beskatningsgrundlag.
Nu laegger vi alle kreefter i for at fa de endelige 2020-vurderinger sendt ud i lebet af 2024.

| takt med at de kommer ud, bliver eventuelle tillaeg oq nedslaqg viderefgrt til den forelgbige
vurdering.

Det haber jeg vil veere med til at genopbygge tilliden til de offentlige ejendomsvurderinger.”, siger
Vurderingsstyrelsens direktar Poul Taankvist.

Vi har pabegyndt udsendelsen af endelige 2020-vurderinger for naesten 1 million ejendomme.
Indtil videre har under en halv procent af ejendomsejerne valgt at klage.
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Nyheder siden sidst - 09-04-2024

Landets sommerhuse far nu ny ejendomsvurdering.

De nye ejendomsvurderinger danner blandt andet grundlag for tilbagebetaling til sommerhusejere, der har betalt
skat af for hgje vurderinger mellem 2011 og 2020.

Vurderingsstyrelsen har pa nuvaerende tidspunkt pabegyndt udsendelsen af endelige 2020-vurderinger for naesten
1 million ejendomme, og nu sendes de farste nye ejendomsvurderinger til sommerhusejere.

| Igbet af de kommende uger vil de fgrste knap 100.000 sommerhuse modtage en endelig 2020-vurdering. Pa
samme tidspunkt far sommerhusejerne besked om, hvorvidt de skal have penge tilbage for ejendomsskatter betalt
i perioden 2011-2020.

Vurderingsstyrelsen fortseetter i den kommende tid med at udsende nye deklarationer og vurderinger til landets
sommerhuse samt parcel- og reekkehuse.

| februar begyndte Vurderingsstyrelsen at sende deklarationer ud, hvor sommerhusejerne kan kontrollere, om
Vurderingsstyrelsen har de rigtige oplysninger om sommerhuset — og hvor ejerne har mulighed for at gare
indsigelse, hvis de mener, der er fejl eller mangler i deklarationen.

Nu er vurderingerne sa pa vej ud i sommerhusejernes digitale postkasser. | umiddelbar forlaengelse af
ejendomsvurderingen modtager sommerhusejerne en afggrelse om eventuel kompensation.
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Nyheder siden sidst - 18-05-2024

Boligejere, der har faet for stor skatterabat og dermed risikerer restskat, far nu besked

Skatterabatten er med til at give boligejerne tryghed i overgangen til de nye boligskatteregler. Som tidligere oplyst
bliver rabatten udlignet pa tveers af grundskyld og ejendomsvaerdiskat i forbindelse med arsopgarelsen for
skattearet 2024.

Nogle boligejere risikerer dog en for hgj skatterabat og far derfor direkte besked allerede nu, sa de bedre kan
planleegge deres gkonomi.

Vurderingsstyrelsen skriver nu til omkring 75.000 boligejere med besked om, at de har faet en for stor skatterabat i
2024.

Det er en kendt problemstilling, der opstar for boligejere i den sarlige situation, at de far skatterabat pa
deres ejendomsvardiskat, men et fald i grundskylden (eller omvendt).

| de tilfeelde bliver nettoeffekten og dermed den korrekte skatterabat fgrst beregnet i forbindelse med
arsopgarelsen for skattearet 2024.

"Boligejerne skal have de bedst mulige forudsaetninger for at planlaegge deres boligskattegskonomi. Derfor bliver de
boligejere, som bliver bergrt med belgb over 5.000 kroner, kontaktet.
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Nyheder siden sidst - 18-05-2024

Boligejere, der har faet for stor skatterabat og dermed risikerer restskat, far nu besked

Fra forskudsopgerelsen 2026 bliver skatterabatten beregnet korrekt ogsa i disse tilfaelde, men nogle
boligejere vil fa en for stor skatterabat i Iabet af forskudsaret 2024 og 2025.

Boligejere, der er tilmeldt indefrysningslan, far automatisk et tilleegslan, som deekker den manglende boligskat.

Lanet er med renter ligesom gvrige indefrysningslan, borgeren er tilmeldt.
Boligejere kan pa forskudsopggrelsen pa skat.dk fraveelge eller tilveelge indefrysningslanet.

Der er ogsa mulighed for at lave en indbetaling allerede nu, sa man undgar eller mindsker en eventuel restskat.
Det bliver borgerne vejledt om i de breve, der sendes ud nu.

Vurderingsstyrelsen sender breve til skatteydere, hvor restskatten pa grund af skatterabatten bliver pa
5.000 kroner eller mere.

Der er betydeligt flere, der er berort af problemstillingen. For langt de fleste tilfeelde vil problemstillingen dog
veere af et mindre gkonomisk omfang.

Den manglende boligskat farer ikke nadvendigvis til en restskat, da der er mange forhold, der spiller ind i
beregningen af arsopggarelsen.
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Nyheder siden sidst - 24-05-2024

Nu bliver vurderinger af ejerlejligheder udsendt

Vurderingsstyrelsen er i maj gaet i gang med udsendelsen af vurderingsmeddelelserne.

Dette forar far landets ejere af de ca. 300.000 ejerlejligheder deres farste nye vurdering i ca. 10 ar.
Allerede i marts 2024 sendte Vurderingsstyrelsen deklarationer ud til de farste ca. 40.000
ejerlejligheder. Nu pabegynder Vurderingsstyrelsen udsendelsen af vurderingsmeddelelser til ejerne
af gjerlejligheder.

Vurderingsstyrelsen er godt i gang med at udsende endelige 2020-vurderinger til landets ca. 1,8
millioner ejerboliger, og fra maj er vi ogsa gaet i gang med at sende de farste vurderingsmeddelelser
til ejerne af ejerlejligheder ud.

Det er en god nyhed for boligejerne, som bringer os endnu et skridt taettere pa malet om, at alle
ejerboliger inden arets udgang modtager en 2020-vurdering.

AEndringer i 2020-vurderingerne vil fare til a&endringer i de forelgbige 2022-vurderinger og saledes @ge
kvaliteten af de forelgbige 2022-vurderinger.

tvce. 17-06-2024



Nye ejendomsvurderinger - Tre vigtige breve

Alle boligejere vil de kommende ar modtage tre vigtige breve
fra Vurderingsstyrelsen i deres elektroniske postkasse. Her er de tre
breve.

Deklaration

Tilbagebetalings-
ordning

Vurdering
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Afgorelse om kompensation

Ca. 715.000 husejere vil skulle have udbetalt en kompensation.

Kompensationen inkluderer et skattefrit rentetillaeg pa 6,2 % pr. pabegyndt ar til og
med udbetalingsaret.

Gennemsnitlige udbetaling er ca. sma 20.000 kr.

Udbetalingen er senest 60 dage efter, at der er forlgbet 90 dage efter dateringen pa
det saerskilte klagefristbrev.

Det vil sige ca. 5 mdr. efter datoen pa klagefristbrevet, hvis altsa ikke du klager
over vurderingen.
Sk@nnet over samlet tilbagebetalingsbelgb er faldet fra 13,5 Mia. til 11,3 Mia.
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Tilbagebetalingsordning ‘&;

Tilbagebetalingsordningen er et tilbud til de ejendomsejere, der har betalt eiendomsvaerdiskat eller
kommunal grundskyld af vurderinger, der kan have veeret for hgje.

Heri ligger, at det star ejendomsejerne frit for at afsla tilbuddet og i stedet paklage de
vurderinger, som pagaldende matte mene, er for hgije.

Accepteres tilbuddet, og foretages der tilbagebetaling pa dette grundlag, vil der vaere tale om en fuld
og endelig afregning af de krav, som er opstaet, eller som matte opsta, vedrgrende de vurderinger,
som tilbagebetalingerne vedrarer.
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Tilbagebetalingsordning

Skattestyrelsen undersgqger automatisk, om en nuvarende eller tidligere ejer af en bolig har
penge til gode.

Du far besked fra vurderingsstyrelsen, nar ejendomsvurderingen for 2020 er klar for den ejendom, du
tidligere har ejet. Da vurderingen kan have betydning for den skat, du har betalt i 2011-2020.
Har man betalt for meget, far man besked om det, nar man far din nye ejendomsvurdering.

Der udsendes et brev, hvor man kan se stgrrelsen af tilbagebetalingen, og hvornar man kan forvente
at fa belgbet sat ind pa din NemKonto.

Hvis man har betalt skat af en for lav vaerdi
* Man far ogsa en besked, hvis man har betalt boligskatter af en for lav veerdi.
 Men bliver ikke opkraevet ekstra skat med tilbagevirkende kraft.

Det er forventningen, at det seerligt er ejere i og omkring de starre byer, som har betalt boligskatter af en
for lav veerdi.
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Tilbagebetalingsordning — Erhverv m.v.

Vurderingsmyndigheden foretager en beregning af, om nuvaerende eller tidligere ejere af ejendomme
har mulighed for tilbagebetaling af ejendomsveerdiskat eller grundskyld.

Tilbagebetalingsordningen galder ikke gaelde for landbrugsejendomme oq skovejendomme og
for eiendomme ejet af offentlige myndigheder.

Ordningen galder heller ikke for ejendomme, som hidtil er blevet vurderet som
landbrugsejendom eller skovejendom, og som fremover skal vurderes som ejerboliq.

Hvis man mener, man skal have penge tilbage for 2012 — 2021, skal man
klage over de gamle vurderinger.
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Tilbagebetalingsordning

Tilbagebetaling foretages efter det tidspunkt, hvor fristen for at klage over vurderingen udigber, dvs.
tre maneder efter, at borgeren har modtaget den pagzeldende vurdering.

Er der klaget over vurderingen, foretages tilbagebetalingen dog forst efter det tidspunkt, hvor
klagesagen er endeligt afsluttet.

Herved skal ikke alene forstas afsluttet hos klagemyndigheden, men ogsa ved en eventuel
efterfglgende prgvelse ved domstolene.

Der kan i denne situation hverken foretages tilbagebetaling til den nuveerende ejer eller til eventuelle
tidligere ejere, far klagesagen er endeligt afsluttet.

Dette skyldes, at et eventuelt tilbagebetalingsbelab farst vil kunne beregnes, nar det endelige resultat af
vurderingen foreligger.
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Typer af ejendomme

En ejerbolig,

En landbrugsejendom

En skovejendom eller

En erhvervsejendom eller anden ejendom, som ikke er omfattet de fgrstnaevnte tre kategorier.

Naturejendomme

tvce. 17-06-2024
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Naturejendomme

Spargsmal
Vil ministeren give en status for arbejdet med at indfare en ny naturkategori i forhold til
Ejendomsbeskatning?

Svar

Forligskredsen pa ejendomsomradet tiltradte den 2. november 2023 et kommissorium for arbejdet med
fremadrettet kategorisering af naturejendomme.

Hertil er der nedsat en fglgegruppe af eksterne interessenter, som vil skulle bidrage til arbejdet, og som
mgades fgrste gang i uge 49.
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Ejerboliger

Det fastseettes i loven, at der ved ejerboliger skal forstas nedenstaende ejendomme, idet det for
bebyggede ejendomme besluttes, at eiendommene i alle
tilfeelde hgjst ma indeholde to boligenheder:

» Ejendomme til helarsbeboelse, dvs. parcelhuse og reekkehuse.
» Ejerlejligheder til helarsbeboelse.
« Sommerhuse og andre fritidshuse.

Det forhold, at ejeren i visse tilfeelde lovligt kan bebo sommerhuset hele aret, aendrer ikke
ejendommens status i vurderingsmaessig henseende.

Helarsboliger, som lovligt kan anvendes som sommerhuse/fritidshuse — de sakaldte flexboliger —
betragtes i vurderingsmaessig henseende som sommerhuse/fritidshuse.
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Vurderingstidspunkt

Fast ejendom skal vurderes hvert andet ar ved en almindelig vurdering

Vurderingerne skal foretages pr. 1. januar i vurderingsaret.

Ejerboliger vurderes som hovedregel i lige ar.

Har ejerboligen et grundareal pa mere end to hektar, eller er der pa ejerboligen registreret
bygningsarealer til erhvervsmaessiq anvendelse, skal eiendommen dog vurderes i ulige ar.

Andre ejendomme skal vurderes i ulige ar, dvs. landbrugsejendomme, skovejendomme og
erhvervsejendomme m.v.

tvce. 17-06-2024
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Vurdering af ejendomme som udlejet

| den nye ejendomsvurderingslov sker en andring af, i hvilke tilfeelde vi skal tage hensyn til
udlejningsforhold for ejerboliger.

Der tages kun hensyn til udlejning i forhold til vaerdiansaettelsen, hvis boligen ligger pa fremmed grund.

Derfor vil der ikke laeengere vaere samme behov for at se om en ejendom er udlejet eller ej, da
ejerlejligheden altid vil blive veerdiansat til samme vaerdi, uanset om den er udlejet eller ej.

Ejendomsveaerdien er den veerdi, der skal bruges ved beregning af overdragelsessummen til ved
familiehandler.

Tidligere kunne man se i vurderingsmeddelelsen, at eksempelvis en ejerlejlighed var udlejet, idet
teksten under benyttelse var:
Ejerlejlighed vurderet som udlejet.
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Fra 2024 traekkes grundskylden fra din indkomst

Det betyder, at grundskylden pa ejerboliger fra 2024 opkraeves via din Igbende skattebetaling.
| praksis betyder det, at du far mindre udbetalt hver maned i stedet for to arlige opkraevninger fra kommunen. Det er
ikke en ny skat, men en anden made at betale pa.

For ejendomme der er udlejet og er i VSO betyder det, at udgiften til ejendomsskat er betalt privat og skal
overflyttes til VSO.

Foresporgsel hos Skat:

Ejendomsskatten 2024 for parcelhuse opkraeves via forskudsskatten for 2024.

Nar man har nogle parcelhuse man udlejer og anvender virksomhedsskatteordningen, skal disse ejendomsskatter
indgar i virksomhedsregnskabet.

Hvordan skal denne bogfaring af ejendomsskatterne foretages i regnskabet saledes at virksomhedsskatteordningens
regler overholdes.

Kan man gore folgende:

Hele udgiften pa ejendomsskat debiteres pa kontor for ejendomsskatter og krediteres pa mellemregningskontoren.
Kan det ggres 1 gang om aret f.eks. 1/1-2024

Kan det ggres 1 gang om aret f.eks. 31/12-2024 eller

skal det gare hver mdr. ved udgangen af maneden med 1/12 del af en samledes ejendomsskat
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Fra 2024 traekkes grundskylden fra din indkomst

Svar:
Driftsomkostninger betalt af private midler:

Belgb, der overfgres til daekning af driftsomkostninger, som er betalt af private midler for virksomheden, kan overfgres
til privat forud for haeveraekkefglgen i VSL § 5 (Den udvidede haeveraekkefglge).

Hvis personen betaler en driftsudgift i virksomhed pa 10.000 kr., sa kan han altsa haeve 10.000 kr. i virksomheden,
uden at det pavirker den “rigtige heeveraekkefalge”.

Hvis der saledes har haevet 10.000 kr. d. 1/1, sa vil det belgb derfor reelt ikke taelle med i haevningerne, nar han betaler
en driftsomkostning pa 10.000 kr. med private midler pa et senere tidspunkt i samme ar.

Refusioner og overfarsel til medarbejdende aegtefeelle optraeder kun i den udvidede haeveraekkefglge, hvis de ikke er
overfart til mellemregningskontoen.

Den skattemeessige behandling af disse belgb er:

De belgb, som den selvstaendige har lagt ud for virksomheden, skal ikke beskattes.
Belob, der overfores til deekning af virksomhedsskat, er skattefrie.

tvce. 17-06-2024 21



Fra 2024 traekkes grundskylden fra din indkomst

Mellemregningskontoen
Udgangspunktet er, at alle belgb skal bogfares pa mellemregningskontoen pa tidspunktet for haevningen/"indskuddet”.
Medmindre der er positiv hjemmel til noget andet.

Refusion af driftsomkostninger via mellemregningskontoen
Hvis den selvsteendige har betalt driftsomkostninger af private midler, kan omkostningerne bogfare pa mellemregningskontoen.

Bestemmelsen omfatter veerdien af erhvervsmaessige benyttelse af private aktiver og refusion af driftsomkostninger, som er
betalt af private midler.

Refusionerne kan derfor af praktiske grunde bogfares pa mellemregningskontoen. Heraf kan refusionerne overfares il
privatgkonomien skattefrit.

Eftersom refusion af driftsomkostninger kan ske forud for den "egentlige haeveraekkefglge”, sa kan vi ikke sige noget til, at
belgbet i stedet posteres pa mellemregningskontoen primo indkomstaret. Det gar i den forbindelse ikke nogen forskel, om det
er grundskyld vedr. ejendom i VSO eller andre driftsomkostninger, som er betalt privat.

| forbindelse med bogferingen, vil der vaere metodefrihed, og bogferingen kan derfor gores pa de alle 3 navnte mader.
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Produktionsjord

| den nye ejendomsvurderingslov fastsaettes en seerlig vurderingsnorm for produktionsjord.

Ved produktionsjord skal bl.a. forstas arealer i landzone, nar arealerne tilhgrer landbrugsejendomme
eller skovejendomme, og de anvendes til landbrugsformal eller skovbrugsformal.

Formalet med den sarlige vurderingsnorm er at viderefere de vurderinger, der under den
gaeldende vurderingsordning er foretaget efter bondegardsreqglen og efter de sarlige regler om
vurdering af skovejendomme.

Dette skyldes for bondegardsreglens vedkommende, at ansaettelser efter denne regel som nzevnt ikke
er vurderinger i den forstand, at der sgges ansat en forventelig handelsvaerdi.

| stedet er der siden 1992 blevet foretaget meget forsigtige fremskrivninger af hektarpriser, hvilket
har resulteret i ansaettelser, der kun udger omkring en tredjedel af landbrugsjordens handelsveaerdi.
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Ny vurderingsnorm for erhvervsejendomme
— alternativomkostningsmodellen

Grundveerdier for erhvervsejendomme m.v. skal de ikke ansaettes efter grundresidualmodellen, men i stedet pa
baggrund af en sakaldt alternativomkostningsmodel, hvorefter grundvaerdien for en erhvervsejendom skal
ansaettes med udgangspunkt i handler med ejerboliger og ejerboliggrunde i samme omrade som
erhvervsejendommen.

Dette indebeerer, at der ved anseettelse af grundveerdier for erhvervsejendomme vil skulle tages udgangspunkt i en
alternativ anvendelse af grundene.

Den alternativomkostningsmodel vil medfere, at vurderingsnormen for erhvervsejendomme ikke laengere
direkte vil vaere handelsvardien.

Der vil saledes i forbindelse med ansaettelse af grundveerdier for erhvervsejendomme skulle tages udgangspunkt i
vardien ved at kunne opfare ejerboliger pa grundene, uanset om plangrundlaget tillader denne anvendelse.
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Ny vurderingsnorm for erhvervsejendomme
— alternativomkostningsmodellen

Dette betyder, at grundveerdien for en erhvervsejendom vil skulle ansaettes ud fra verdien af en
sadan alternativ anvendelse.

Alternativ omkostningsmodel er dog fortsat udtryk for reelle vaerdier for erhvervsgrunde og er
saledes udtryk for en skematisk handelsprisnorm.

Saledes indebzerer de anvendte nedskaleringer, at erhvervsvurderingerne er afstemt med de relative
huslejeniveauer og afkastgrader.

Grundveerdierne for erhvervsejendomme og ejerboliger kan saledes siges at veere relaterede, og der er
derfor ud fra et skonomisk perspektiv en sammenhaeng mellem grundveerdierne.
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Kategorisering af erhvervsejendomme

Erhvervsejendomme m.v., vil skulle henfgres til en af falgende kategorier:

Etagebolighebyggelse
Boligbebyggelse, der ikke er omfattet af nr. 1. 3
Butik og kontor i etagebebyggelse helt eller delvist beliggende i byzone

Butik og kontor, der ikke er omfattet af nr. 3. 5

Lager, logistik og industri
Solcelleanlzeg
Vindmglle
Rekreativt areal
Naturarealer helt eller delvist beliggende i landzone
Grunde, der ligger i kolonihaveomrade

Anden anvendelse end anfgrt i nr. 1-10
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Landbrug

Bedommelsen vil vaere en afvejning af, om beboelsesmomentet eller landbrugsmomentet i det enkelte
tilfaelde vejer tungest.

Der findes i den tidligere vurderingsordning en administrativt fastsat formodningsregel om, at en ejendom pa
mere end 5,5 ha som udgangspunkt vil blive anset for en landbrugsejendom, mens en ejendom under denne
greense vil blive anset for en beboelsesejendom.

Denne formodningsregel viderefores ikke i den kommende vurderingsordning.

Er al jord tilhgrende en ejendom pa nogle fa hektar bortforpagtet, kan dette veere en indikation af, at
beboelsesmomentet vejer tungest.

Modtagelse af stgtte fra EU’s landbrugsstatteordninger er ikke i sig selv er tilstraekkelig begrundelse for, at
ejendommen kategoriseres som en landbrugsejendom i denne lovs forstand.

Grundlaeggende skal der forega egentlig landbrugsdrift pa ejendommen, for at der kan veere tale om landbrug i
vurderingslovens forstand.
Der skal veere jord i omdrift og/eller erhvervsmaessig husdyrproduktion
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Landbrug - overgangsregel

Hvis ejendommen omvurderes til beboelse, vil det blandt andet have falgende konsekvenser for dig

En vaesentlig stigning i
ejendomsskatterne

Ejendomsveerdiskatten vil
som udgangspunkt stige
noget.

tvce.

Ejendommen kan ved et senere salg
seelges skattefrit efter
parcelhusreglen, hvis de gvrige
betingelser for skattefrihed er opfyldt

17-06-2024

Virksomhedsordningen kan
stadigvaek anvendes, nar
ejendommen anvendes
erhvervsmaessigt

Er der fradrag for
vedligeholdelsesudgifter
pa ejendommen?
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Sporgsmal til Skat

Sporgsmal:

Ejendomme der er om kategoriseret og VSO

En person driver en virksomhed (landbrug) i virksomhedsskatteordningen, landbruget drives fra
en landbrugsejendom der er om kategoriseret til et parcelhus.
Den tidligere vurdering var landbrug med en stuehusvaerdi.

| den forbindelse er der folgende skattemaessige problemstillinger.

1) Kan denne ejendom eller dele af den indga i virksomhedsskatteordningen, nu hvor den
vurderingsmassigt er et parcelhus?

Hvis ja:

2) Hvordan beregnes den del der kan indga i virksomhedsskatteordningen

3) Hvor stor en andel af ejendomsskatten pa ejendoms kan fratraekkes erhvervsmaessigt?
4) Kan udgifter til vedligeholdes af driftsbygningerne fratraekkes?

5) Kan man forsaette med at afskrive pa driftsbygningerne

tvce. 17-06-2024
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Sporgsmal til Skat

Svar fra Skatteforvaltningen — Modtaget d. 31.05.2024 08:44

Det er en forudsaetning for at anvende virksomhedsskatteordningen at virksomheden drives
erhvervsmaessigt i skattemaessig forstand.

Den erhvervsmassige del af egendommen kan indga i virksomhedsordningen, hvis den
erhvervsmassige del udger mindst 25 %. Det er et konkret skon, der skal foretages her.

Anvendes driftsbygningerne til et afskrivningsberettiget formal kan der afskrives pa disse.

Der er fradrag for de ejendomsskatter, som falder pa den erhvervsmaessige del. Der skal ogsa
foretages et konkret skon her.

De driftsudgifter som vedrgrer den erhvervsmassiqge del af ejendommen kan fradrages. NB! lkke
svar pa veldligholdelse.

Jeg gor opmarksom pa, at mit svar er vejledende. @nsker du en konkret afgoerelse, kan du laese
mere om mulighederne pa skat.dk/bindendesvar
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Ansaettelse af ejendomsvaeerdi

Der skal ikke ansattes en samlet ejendomsvardi, da ansattelse af denne ikke tjener et
beskatningsmassiqgt formal.

Landbrugsejendomme

* Fremover skal der for landbrugets stuehuse, ansattes en saerskilt eiendomsvardi og en
saerskilt grundvaerdi.

» Tilsvarende geelder det, at grundarealer, som anvendes til andre formal end landbrug (bortset fra
grunde tilhgrende boliger beboet af ejere pa landbrugsejendomme) selvsteendigt vurderes efter en
markedsnorm

Herefter vil der ikke laengere vaere behov for at ansaette en samlet ejendomsveerdi af
landbrugsejendomme, da den samlede ejendomsveerdi af sadanne ejendomme ikke danner grundlag
for beskatning.
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Ansaettelse af ejendomsveerdi - sarlige
tilfaelde

Ved familieoverdragelser, skifte af dgdsboer og lignende tilfeelde, hvor der skal betales boafgift efter
boafgiftsloven kan der vaere beskatningsmaessigt behov for at ansaette ejendomsveerdier af eiendomme,
selvom der ikke leengere systematisk ansaettes ejendomsveerdier for sddanne ejendomme.

Aktiverne skal i sddanne tilfeelde ansaettes til en handelsveaerdi.

For fast ejendom er der dog praksis for, at den offentlige vurdering plus/minus 15 pct. som hovedregel
accepteres som udtryk for en handelsveerdi, jf. det sakaldte vaerdiansaettelsescirkulaere (cirkuleere nr. 185
af 17. november 1982).

Vardiansattelsescirkulaeret er &andret, saledes at spandet pa plus/minus 15 pct. andres til et
spand pa plus/minus 20 pct.

Herved kommer det spaend, der anvendes i veerdiansaettelsescirkulaeret, til at svare til det spaend og den
usikkerhedsmargin, som en vurdering kan ligge inden for uden af denne grund at veere »forkert«.
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Ansaettelse af ejendomsvaerdi - saerlige
tilfaelde

Vurderingsmyndigheden kan i de naevnte tilfeelde, ansaette en ejendomsvaerdi, hvor en sadan
ansaettelse er ngdvendiqg for beregningen af boafqift.

Anseettelse af ejendomsveerdi kan ske for landbrugsejendomme, skovejendomme og
erhvervsejendomme.

Anseaettelse kan ske pa foranledning af ejendommens ejer eller af en anden med interesse i den
pageeldende ejendom, dvs. den kreds af personer, der ved familieoverdragelse af ejendommen,
dadsboskifte eller lignende vil skulle betale boafgiften.

Ejendomsveaerdierne skal saledes ansaettes som den forventelige kontantveerdi i fri handel for en
ejendom af den pageaeldende type under hensyn til alder, starrelse, beliggenhed og gvrige
karakteristika.

For disse anseettelser betales et gebyr, som udggr et grundbelgb pa 2.750 kr. (2010-niveau). Belgbet
reguleres og udgar i 2024 niveau et belagb pa 3.500 kr.
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Vaerdiansaettelse erhvervsejendomme

Kun i de tilfaelde, hvor ejeren bebor en del af en erhvervsejendom, har ejendomsvaerdien
betydning.

Dette skyldes, at ejeren skal kunne ejendomsveerdibeskattes af den del af ejendommen, der
anvendes som bolig.

| sddanne tilfeelde ansaettes der en samlet ejendomsveerdi for hele ejendommen.

Denne ejendomsvardi fordeles derefter pa boligdelen og erhvervsdelen

Der anseettes kun ejendomsveerdier for erhvervsejendomme i det omfang, at dette pa
vurderingstidspunktet er ngdvendigt for opkraevningen af deekningsafgift, eller hvor der skal foretages

en fordeling af hensyn til opkraevning af ejendomsveerdiskat af den del af ejendommen, der er beboet
af ejeren
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Beregningsgrundlaget for daekningsafgift

Daekningsafgiften har hidtil veeret beregnet af den sakaldte forskelsveerdi (ejendomsveerdien fratrukket
grundveerdien).

Beskatningsgrundlaget svarer dermed principielt til bygningsveerdien, hvilket kan svaekke tilskyndelsen
til at foretage fornuftige bygningsinvesteringer.

Beregningsgrundlaget for daekningsafgiften sendres fra forskelsvaerdien til grundvardien.

Herved undgas det, at opkraevningen af daekningsafqift svaekker ejernes tilskyndelse til at
foretage fornuftige bygningsinvesteringer.
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Fremrykning af klageadgangen for
erhvervsejendomme

Det forventes at relativt fa ejere af erhvervsejendomme oq relativt fa boligforeninger vil blive tilbudt et
positivt kompensationsbelgb i forbindelse med tilbagebetalingsordningen, da de nye grundvurderinger

for erhvervsejendomme for langt hovedparten af alle erhvervsejendomme forventes at blive hgjere end de
nuveerende.

Grunde under erhvervsejendomme, herunder ogsa grunde under etagebeboelsesejendomme, vurderes saledes i
vidt omfang at veere undervurderet i det gamle vurderingssystem.

NB! Vigtigt

Der etableres derfor ikke en tilbagebetalingsordning for erhvervsejendomme, men
at klageadgangen for de viderefarte vurderinger af ejendomme, der ikke vurderes
som ejerboliger pr. 1. januar 2020, i stedet fremrykkes.

tvce. 17-06-2024
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Fremrykning af klageadgangen for
erhvervsejendomme

Hermed vil ejere af erhvervsejendomme saledes kunne veelge at klage pa et tidligere tidspunkt end efter
geeldende ret.

For de farste ejendomsejere vil det allerede veere fra 1. halvar 2021.
Der gives saledes ejere af erhvervsejendomme, der mener, at vurderingen har veeret for hgj, en

mulighed for gennem klagebehandlingen at fa en stillingtagen hertil og dermed en eventuel
tilbagebetaling uden at skulle afvente de nye erhvervsvurderinger.

Alternativt vil der kunne klages over de videreforte vurderinger, i forbindelse med at de nye
ejendomsvurderinger udsendes.

Ejerne af de godt 630.000 omfattede ejendomme blev kontaktet af Vurderingsstyrelsen og blev gjort
opmeaerksom pa, at der var adgang til at klage over de viderefgrte 2012-vurderinger.
Vurderingsstyrelsen har pr. maj 2023 opgjort, at vurderingerne for ca. 6.600 eiendomme er blevet
paklaget, svarende til godt 1 pct.
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Hvornar traeder en ny vurdering i kraft?

En ejendom anses for beboelig senest ved den fgrste almindelige vurdering eller omvurdering, der foretages efter
udigbet af en periode pa ét ar efter, at byggetilladelse er meddelt, medmindre andet dokumenteres.

Er der tale om byggetilladelse til om- eller tilbygning, anses arbejdet for afsluttet senest ved den ferste almindelige
vurdering eller omvurdering, der foretages efter udlgbet af en periode pa ét ar efter, at byggetilladelse
er meddelt, medmindre andet dokumenteres.

Ejeren af ejendommen vil blive gjort bekendt med, at eiendommen nu anses for beboelig, henholdsvis at om- eller
tilbygningsarbejdet anses for afsluttet.

Er dette ikke tilfaeldet, har ejeren mulighed for at dokumentere dette over for vurderingsmyndigheden. Hvis
dette sker, vil proceduren blive gentaget aret efter.

Det skal ikke veere muligt at unddrage sig ejendomsveaerdibeskatning ved ikke at melde et byggeri feerdigt.
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Vurderingerne reduceres med 20%

| det nye ejendomsvurderingssystem skal der anvendes et spaend pa plus/minus 20 pct.

Den usikkerhed, der altid vil veere forbundet med en vurdering, og som skal komme ejendomsejerne til gode ved
anseettelsen af beskatningsgrundlaget, gor sig tilsvarende gaeldende i tilbagebetalingsordningen.

Den usikkerhed, der ggr sig gaeldende ved de nye vurderinger, er ikke anderledes i relation til tilbagebetalingsordningen
end i relation til eiendomsbeskatningen.

Derfor reduceres vurderingerne med 20 pct., for de tilbageregnes til de ar, som de skal sammenlignes med.

Dette vil alt andet lige resultere i starre tilbagebetalinger, og herved vil usikkerheden ogsa i denne forbindelse komme
ejendomsejerne til gode.
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Klagegebyr

Klagemyndigheden kun kan eendre ejendomsveerdien eller grundvaerdien ansat i den paklagede vurdering, hvis
&ndringen af den ansatte verdi er storre end den almindelige usikkerhed pa plus/minus 20 pct. i forhold
til vurderingen.

Klagegebyret fastsaettes til 1.000 kr. (2017-niveau) for de nye vurderinger. (1.100 kr. i 2024)
For klage over de viderefgrte vurderinger og omvurderinger foretaget efter lov
om vurdering af landets faste ejendomme fastsaettes klagegebyret til 500 kr. (2017-niveau) for hver vurdering, der

klages over.

Hvis en ejendomsejer veelger at klage over sin 2013-, 2015-, 2017- og 2018-vurdering, nar der abnes for
klageadgangen i 2019, skal der dermed i alt betales 2.500 kr. (2017-niveau) i klagegebyr.

Klagefristen er samtidig fastsat til tre maneder fra afgerelsen er modtaget, hvilket svarer til tilsvarende klagefrister
pa skatteomradet, og kredsen af klageberettigede foreslas preeciseret.
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Klagefrist

Fristen for at klage over almindelige vurderinger eller omvurderinger fastsaettes i overensstemmelse med det
generelle udgangspunkt i skatteforvaltningsloven, hvorefter klagefristen er 3 maneder efter modtagelsen af den
afgorelse, der klages over.

Det vil age sandsynligheden for, at indgangen af klager spredes over en lzengere periode end ved fastholdelse af
den nuveerende faste klagefrist den 1. juli.

Dette vil vaere hensigtsmaessigt henset til den forventede maengde klager, seerligt i de farste ar efter indfgrelsen af et
nyt vurderingssystem, hvor klageindgangen tillige vil omfatte klagerne over de viderefgrte vurderinger.

Klagefrist skal ogsa veere geeldende for klager over de viderefgrte vurderinger, der vil blive udsendt til relevante
ejendomsejere med klagevejledning i forbindelse med, at de nye ejendomsvurderinger sendes ud.
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Adgang til fravalg af den
midlertidige indefrysningsordning

Fra- eller tilvalg af indefrysning vil skulle foretages digitalt pa www.borger.dk og kan lgbende a&ndres
af ejendomsejeren.

Det vil midlertidigt ikke vaere muligt at fra- eller tilvaelge indefrysningsordningen for ejendomsejere i
perioder, hvor ejendomsejerens kommune udsender grundskyldsopkraevninger for kommunens
grundskyldsrater, dvs. typisk ca. den 20. i maneden for forfald, og indtil opkravningerne
forfalder.

Muligheden for fra- og tilvalg af indefrysningsordningen vil saledes i disse tilfeelde igen blive
tilgeengelig, efter grundskyldsopkraevningerne i kommunen er forfaldne, hvorefter det vil vaere muligt at
betale en eventuel indefrosset grundskyldsstigning ved at fraveelge indefrysningsordningen.
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Indefrysningsordning

Frem til 2024 kunne du indefryse eventuelle stigninger i din grundskyld med et Ian hos kommunen.

Fra 2024 er laneordningen flyttet til skatteforvaltningen.

Hvis du hidtil har indefrosset stigninger i din grundskyld hos kommunen, vil laneordningen automatisk
fortseette i staten.

Det nye er:

* Fra 2024 indefryser eventuelle stigninger i bade ejendomsveardiskat og grundskyld

* Fra 1. januar 2024 kommer der renter pa ny indefrysning.

* 12024 er minimumsgraensen for indefrysningslan pa 300 kr.

Hvis du ikke gnsker at fortsaette din indefrysning, kan du framelde den pa din forskudsopggrelse.

Det kan du i hele aret - frem til den 31. december 2024.

Hvis du stopper lanet inden arets udgang, kommer der ikke renter pa.

Renten tilskrives farst, nar lanet stiftes i 2025.

Indefrysningslan frem til 2024 bliver indtil videre i kommunerne og er fortsat rentefri.

Hvis du vil have overblik over dine lan frem til 2024, skal du kontakte den kommune, der har bevilget
lanet (den kommune, som ejendommen ligger i).
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Indefrysningsordning

Sadan til- eller fraveelger du indefrysningslan:

» Log ind pa din forskudsopggrelse for 2024 (skat.dk)

* Rul ned til "Eksisterende ejendomme og grunde", og tryk pa ejendommen

» Tryk pa "Veelg eller fraveelg indefrysningslan til betaling af stigninger i din boligskat”
» Veelg ’ja” eller "nej” i feltet: "dnskes indefrysningslan til betaling af skattestigninger?”
» Tryk pa "Registrer" nederst pa siden

* Tryk pa "Beregn”

» Tryk pa "Godkend"

Hvis du vil indfri noget af lanet, kan du fra 2025 ggre det via TastSelv/boligskattelan pa skat.dk.
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Justering af reglerne for betaling af forelabig
daekningsafqift

Frem til udsendelse af den farste almindelige vurdering eller omvurdering, kan den forelgbigt beregnede
dakningsafgift eller den forelgbigt beregnede dakningsafgift pa baggrund af en forelgbig vurdering ved
ejendomsejerens henvendelse til Skatteforvaltningen &ndres, sa den udger det samme belgb, som der er
opkraevet i deekningsafgift for kalenderaret 2023.

Det betyder, at ejeren indtil udsendelsen af den fgrste almindelige vurdering eller omvurdering enten kan veelge at
betale en forelgbigt opgjort deekningsafgift for kalenderaret, der er opgjort pa baggrund af:

= et forelgbigt beskatningsgrundlag, eller

= en forelgbig 2023-vurdering, eller

= at betale det samme belgb i forelgbig daekningsafgift, som der blev opgjort for kalenderaret 2023.

Formalet bag bestemmelsen er et veern mod aendringer, herunder stigninger, i deekningsafgiften pa baggrund af et
forelgbigt beskatningsgrundlag eller en forelgbig vurdering, indtil de almindelige vurderinger foreligger.

Af bemaerkningerne til ejendomskattelovens § 33, stk. 6, jf. Folketingstidende 2022-23, tillzeg A, L 113 som
fremsat, side 176, fremgar det, at bestemmelsen skal ses i sammenhaeng med, at daekningsafgift i 2024 og 2025
skal opkreeves pa baggrund af forelgbige 2023-vurderinger, indtil de almindelige vurderinger foreligger.
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Justering af reglerne for betaling af forelabig
daekningsafqift

Stigningsbeqgransningen indebarer, at en ejers dakningsafqift arligt hejst kan stige med 10 pct. af den fuldt
indfasede daekningsafqgift.

Det indebeerer, at i kalenderaret 2024 vil en ejer af en deekningsafgiftspligtig ejendom i mange tilfaelde skulle betale et
forelgbigt belgb i deekningsafgift, som vil afvige fra den endeligt opgjorte stigningsbegraensede daekningsafgift.

Pa den baggrund indferes en s&ndring, sa ejere af daekningsafgiftspligtige ejendomme kan betale en mere korrekt
forelgbig daekningsafgift indtil udsendelsen af 2021-vurderingerne.

Der indfgres en aendring, som vil sikre, at ejere af deekningsafgiftspligtige ejendomme vil kunne betale et valgfrit belgb
som forelgbig daekningsafgift fra og med 2. rateopkravning af daekningsafgift den 1. august 2024 og indtil
udsendelsen af den forste almindelige vurdering eller omvurdering.

Belgbet vil dog skulle ligge i intervallet mellem det opkraevede deekningsafgift for 2023 og den forelgbigt beregnede
deekningsafqift for et indevaerende kalenderar.

Det betyder, at uanset om en ejer af en daekningsafgiftspligtig erhvervsejendom stiger eller falder i deekningsafqift i 2024, vil
ejeren ved henvendelse til Skatteforvaltningen kunne veelge at betale et valgfrit belab i dette interval.

Dermed vil virksomhederne have mulighed for at betale en forelgbig daekningsafgift, som vil veere mere i overensstemmelse
med den endelige stigningsbegraensede daekningsafgift, som opgares pa baggrund af de almindelige 2023-vurderinger.
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Justering af reglerne om 2024 og 2025-vurderinger

Tidligere gaeldende regler:

Ejendomsvurderinger af eiendomme i form af almindelige vurderinger foretages hvert andet ar.

Ejerboliger vurderes som udgangspunkt i lige ar, mens visse ejerboliger og andre ejendomme vurderes i ulige ar.
Vurderingerne udgar beregningsgrundlaget for ejendomsskatter i de to efterfaglgende ar.

Det betyder f.eks., at 2024-vurderingerne for de fleste ejerboliger udger beregningsgrundlaget for ejendomsskatter i 2025
og 2026, mens 2025-vurderingerne for de gvrige ejendomme udggr beregningsgrundlaget for ejendomsskatter i 2026 og
2027.

Med baggrund i et anske om at skabe en bedre tidsmassig sammenhang mellem vurderingsterminen og
udsendelsen af ejendomsvurderingerne.

Forenklingen bestar i, at 2024-/2025-vurderingerne udarbejdes ved at indeksere 2022-/2023-vurderingerne til
henholdsvis 2024- og 2025-prisniveau. Bl.a. fordi indekseringen af en kendt vurdering ikke beror pa nye, vaesentlige
faktiske oplysninger, foretages 2024-/2025-vurderingerne uden partshering og klageadgang.

Med henblik pa at sikre et forelgbigt beregningsgrundlaqg for ejendomsskatter i 2024 og 2025, der ligger sa teet pa
det endelige beregningsgrundlag som muligt, sa forskellen mellem den forelgbige og den endelige skat reduceres, blev
der ved samme lov ogsa indfart regler om forelgbige 2022-/2023-vurderinger, der blev udsendt i 2. halvar af 2023.
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Justering af reglerne om 2024 og 2025-vurderinger

Det skal ses i sammenhaeng med, at de forelgbige vurderinger i de fleste tilfeelde ikke har gkonomisk betydning for
ejeren, hvilket bl.a. skyldes den samtidigt indfgrte skatterabatordning. Herudover kan de forelgbige vurderinger aendres |
en raekke tilfeelde (f.eks. i kabs-/salgssituationer).

De forelgbige 2022-vurderinger rettes til i takt med, at de endelige 2020-vurderinger bliver udsendt.

Ved udarbejdelsen af de endelige vurderinger foretager Vurderingsstyrelsen en raekke kontroller, hvorefter ejendomsejer
har muligheden for at ggre indsigelse i tilfeelde af eventuelle fejl eller mangler i data. Derudover har ejendomsejere
mulighed for at klage over de endelige vurderinger.

Indtil de endelige 2022-/2023-vurderinger foreligger, vil det vaere de forelgbige 2022-/2023-vurderinger, der
danner grundlag for indekseringen ved udarbejdelsen af 2024-/2025-vurderingerne.

Hvis en forelgbiqg 2022-vurdering rettes til pa baggrund af en endelig 2020-vurdering, vil det vaere den tilrettede
forelgbige 2022-vurdering, der danner grundlaq for indekseringen ved udarbejdelsen af 2024-/2025-
vurderingerne.

Nar de endelige 2022-/2023-vurderinger foreligger, vil der ske efterregulering af 2024-/2025-vurderingerne og
ejendomsskatterne beregnet pa baggrund heraf.

Af systemtekniske arsager blev det med lov nr. 679 af 3. juni 2023 vedtaget, at forelgbige 2022- og 2023-vurderinger ikke
skulle indekseres til 2024-/2025-prisniveau ved udarbejdelsen af 2024- og 2025-vurderinger, hvis den forelgbige
vurdering var blevet zendret efter ejendomsvurderingsloven regler.
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Justering af reglerne om 2024 og 2025-vurderinger

Skatteforvaltningen har konstateret, at det ved udarbejdelsen af 2024- og 2025-vurderinger alligevel er muligt at
systemunderstgtte, at der ogsa sker indeksering til 2024-/2025-prisniveau af forelgbige 2022- og 2023-vurderinger, som
er blevet eendret efter eiendomsvurderingsloven regler.

Det bar sikres, at alle eiendomme behandles ens, og at forelgbige beskatningsgrundlag bliver sa retvisende som muligt.

Alle 2024- og 2025-vurderinger vil skulle udggres af en indekseret forelgbig 2022- og 2023-vurdering, uanset om denne
er blevet eendret efter ejendomsvurderingslovens § 89 d, stk. 4, indtil de almindelige 2022- og 2023-vurderinger
foreligger.

AEndringen traeder i kraft den 8. juni 2024, jf. lovforslagets § 3, hvilket skal sikre, at Skatteforvaltningen har mulighed for
at foretage den foreslaede indeksering af 2024- og 2025-vurderingerne, inden disse skal udggre et beskatningsgrundlag
for arene 2025-2027.
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Udbetaling af kompensation efter tilbage-
betalingsordningen til afsluttede dadsboer
og afsluttede konkursboer m.v.

Indforelse af belgbsgranse for udbetaling af kompensation efter tilbagebetalingsordningen til afsluttede
dadsboer, der genoptages.

Set i lyset af, at der pa landsplan er 53.000-55.000 dgdsfald pr. ar, udger genoptagelse af ca. 22.000 dgdsboer i
labet af en kort arreekke en vaesentlig belastning af skifteretterne, som vil fare til lzengere ventetid for behandlingen
af gvrige sager.

Udbetaling af kompensation til de afsluttede dadsboer, der genoptages, medfgrer endvidere en vaesentlig
administrativ belastning af Skatteforvaltningen.

Der indfgres en belgbsgraense for udbetaling af kompensation efter tilbagebetalingsordningen til afsluttede dagdsboer
pa 1.500 kr. pr. dadsbo pr. ejendom.

| sager, hvor den beregnede kompensation til et afsluttet dedsbo pr. ejendom udger mindre end 1.500 kr., vil
Skatteforvaltningen saledes ikke skulle oversende sagen til skifterettens behandling eller tage kontakt

til skifteretterne eller arvingerne.
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Fritagelse for boafgift af kompensation
efter tilbagebetalingsordningen

Med henblik pa at lette skifteretternes og Skatteforvaltningens sagsbehandling, skal der ikke skal
betales bo- oq tilleegsboafgift af kompensation ved udbetaling til et afsluttet dedsbo, der genoptages.

Dadsboer, der genoptages med henblik pa udbetaling af kompensation, skal vaere skattefritaget, og det
vil samlet set indebeere, at boet ikke vil skulle indsende en boopggarelse eller en tilleegsboopgarelse til
skifteretten, og at Skatteforvaltningen heller ikke saerskilt vil skulle forholde sig til veerdiansaettelsen af

kompensationen.

Kompensationen vil blive beregnet efter reglerne i eiendomsvurderingslovens §§ 73 og 74, og da
belgbet vil blive udbetalt i danske kroner, vil det kunne fastsaettes til kurs 100.

y F-8

&
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Styresignal - fastlaeggelse af praksis vedr.
juridisk kategorisering

SKM2023.149.VURDST

» Er markarealet til landbrugsdrift pa mindre end 5 ha, vil boligmomentet som udgangspunkt blive anset for
at veegte tungere end landbrugselementet. Det vil derfor kreeve meget gode argumenter at give en
ejendom med et markareal under den nedre graense kategorien landbrug. Det kunne fx ske, hvis der er et
dyrehold pa ejendommen, der i sig selv ligger over eller taet pa den avre greense for den pagaeldende
kategori af dyr.

* Er markarealet pa den anden side over den @gvre graense pa 15 ha, vil landbrugsmomentet som
udgangspunkt blive anset for at veegte tungere end boligmomentet. Det vil derfor kreeve gode argumenter
at give en ejendom med et markareal over den @gvre greense en anden kategori end landbrug. Det kunne
fx vaere, hvis der udover landbruget ogsa drives et hotel pa ejendommen, og at hoteldriften pa grund af
sit omfang anses for det dominerende element.

* Pa de ejendomme, der ligger mellem de nedre og ovre granser, vil hverken boligmomenter eller
landbrugsmomentet vare sa udtalt, at det vil udgoere et udgangspunkt. | den forbindelse vil
Vurderingsstyrelsen holde summen af alle de elementer, der taler for landbrug op imod
boligmomentet og vurdere, hvilket der pa den enkelte ejendom vaqter tungest.

» Alle elementer, der taler for den enkelte kategori, vil indga i afvejningen. Det gaelder ogsa det markareal,
der ligger under den nedre greense.
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Overgangsordning

Omkring 15.000 af de 21.000 ejendomme, der nu har faet besked, er vurderet til at skifte kategori fra
skov- og landbrug til almindelig ejerbolig.

Spargsmal

Vil ministeren redeggre for, hvor mange ud af de bergrte ejendomsejere, der har tilvalgt overgangsordning
vedrgrende omkategorisering af landbrugsejendomme til ejerboliger?

Svar

Jeg kan henholde mig til falgende, som jeg har modtaget fra Vurderingsstyrelsen:

”Der er i alt 8.467 ejendomme, der tidligere har haft en benyttelseskode til landbrug, og som nu
kategoriseres som en ejerbolig, hvor en eller flere ejere har ansggt om overgangsordningen.

Heraf er 8.240 ejendomme blevet omfattet af overgangsordningen.
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Overgangsordning

Spargsmal Vil ministeren redeggare for omkategoriseringen af skattemaessig status for landejendomme,

herunder:

1) hvor mange ejendomme pa landet, der modtog besked om, at ejendommene skulle skifte
skattemaessig status,

2) hvor mange af ejendomsejerne gjorde indsigelse,

3) hvor mange fik medhold i indsigelsen og

4) hvor mange ejendomme har for nuvaerende skiftet skattemaessig status? Opggarelsen bedes opdelt pa
omkategorisering fra henholdsvis landbrugsejendom og skovejendom til henholdsvis ejerbolig og
erhvervsejendom.

Svar Jeg kan henholde mig til falgende, som jeg har modtaget fra Vurderingsstyrelsen: "Opggarelsen
fremgar nedenfor af tabel 1 og tabel 2.

Tallene er opgjort pa antal ejendomme. Andelen af ejendomme, hvor indsigelsen medfarte, at
Vurderingsstyrelsen aendrede den oprindeligt foreslaede kategori, er ca. 30 pct. Det var
Vurderingsstyrelsens forventning, at hagringen af ejendomsejer i mange tilfeelde ville bidrage med relevant
information om ejendommens anvendelse, hvilket medholdsprocenten ogsa er en afspejling af. | tabel 1
fremgar, hvor mange ejendomme der modtog brev om, at ejendommen skulle skifte skattemaessig status,
og antal ejendomme hvor ejendomsejer gjorde indsigelse.
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Overgangsordning

Tabel 1. Indsigelser ifm. den fremrykkede kategorisering

Tidligere benyttelse Brev om fremrykket kategorisering Antal indsigelser
Ejerbolig 1.624 298
Landbrug 20.299 10.421
Skovejendom 312 174
| alt 22.235 10.893

| tabel 2 fremgar antal ejendomme, der fik medhold i indsigelsen, og hvor mange ejendomme der
har skiftet skattemaessig status.
Tabel 2. Status pa kategorisering efter behandling af indsigelser

Tidligere Medhold AEndret status Andret status Andret status /ndret status Tilbagekaldt | alt
benyttelse til ejerbolig til erhverv landbrug til skov kategorisering

Ejerbolig 196 1.266 156 6 1.624
Landbrug 3.264 13.360 1.924 1.751 20.299
Skovejendom 103 119 85 5 312
| alt 3.563 13.479 2.009 1.266 156 1.762 22.235
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Sporgsmal og svar til LFF nr. 114 2023-04-26

Henvendelsen omhandler de ejendomme pa landet, der skal omkategoriseres i forbindelse med
overgangen til det nye ejendomsvurderingssystem.

Det anfagres bl.a. i henvendelsen, at det er uretfeerdigt, at landejendomme skal beskattes som parcelhuse,
nar det er to usammenlignelige ejendomstyper, og at dette risikerer at bringe danskere i en geeldssituation,
som de aldrig vil komme ud af.

Det bemeerkes herudover, at der er en overgangsordning, der giver ejere mulighed for at fastholde deres
tidligere kategori, men at overgangsordningen begraenser, hvad man ma pa sin ejendom, og at man ikke
kan bede ejerne om at tage stilling til overgangsordningen, nar man endnu ikke kender konsekvenserne af
omkategoriseringen.

Kommentar

En samlet forligskreds pa ejendomsomradet (S, V, M, LA, K, RV og DF) er enige om, at udviklingen pa
landet skal fremmes, og at det skal vaere mere attraktivt at bo i mindre bysamfund.

De nye boligskatteregler bidrager med ca. 10 mia. kr. i skattelettelser (umiddelbar virkning), som
primaert kommer boligejere i provinsen og pa landet til gavn.
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Sporgsmal og svar til LFF nr. 114 2023-04-26

Som led i overgangen til det nye boligbeskatningssystem og mere retvisende ejendomsvurderinger
besluttede en bred kreds af partier i 2017 at gere op med den gamle formodningsregel, hvor
ejendomme over 5,5 hektar som det overvejende udgangspunkt blev kategoriseret som landbrug.

Derfor er det med de nye regler ejendommens karakter og faktiske anvendelse oq ikke storrelsen
pa jordarealet, der afger, om der er tale om en landbrugsejendom eller en anden type ejendom, fx
en ejerboliq.

Ejere af 22.000 ejendomme pa landet har derfor faet et brev fra Vurderingsstyrelsen om, at de som
udgangspunkt star til at skifte kategori.

Formalet med brevet er at sikre, at de data, der lsegges til grund for den nye kategori, er korrekte.
Det er vigtigt at understrege, at alle disse breve er sendt ud.

Hvis man ikke har modtaget et brev fra Vurderingsstyrelsen, er man derfor ikke ejer af en af de
ejendomme, der star til at blive omkateqgoriseret.
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Sporgsmal og svar til LFF nr. 114 2023-04-26

Vurderingsstyrelsen har modtaget over 12.000 indsigelser fra ejere, som har modtaget brevet, og som
mener at have oplysninger, der kan stille kategorien af eiendommen i et andet lys.

| de kommende uger vil Vurderingsstyrelsen behandle disse indsigelser.

Derefter sendes der afgarelser ud, som man vil have 6 uger til at klage over.

Hvis ens ejendom skal omkategoriseres fra landbrug- eller skovejendom til ejerbolig — eller omvendt — far
man derudover mulighed for at tilveelge den sakaldte overgangsordning.

Overgangsordningen betyder, at man kan fortsaette med at blive beskattet pa baggrund af sin gamle
kategori, indtil man saelger sin ejendom.

Pa den made sikres ejerne mod pludselige stigninger i deres ejendomsskat.

| forbindelse med at det nye system for alvor rulles ud, vil flere opleve, at det skaber uklarhed hos de
ejendomsejere, der bliver bergrt.

Der er tale om et kompliceret omrade, hvor kommunikationen med borgerne hurtigt leder til
misforstaelser.

Der er for eksempel i denne sag mange, der fejlagtigt har faet indtryk af, at de vil opleve en stor
skattestigning med det samme. Det er ikke tilfaeldet.

Overgangsordningen sikrer netop, at skatten kan holdes i ro.
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Sporgsmal og svar til LFF nr. 114 2023-04-26

Med de nuveaerende regler bortfalder overgangsordningen ved fx frasalq af jord, ombygninger mv.

En samlet forligskreds er dog nu enige om at skabe mere klarhed og tryghed for ejendomsejerne ved at
udvide overgangsordningen, sa der i hgjere grad kan foretages aendringer pa ejendommen, uden at
overgangsordningen bortfalder.

Overgangsordningen bliver altsa nu gjort mere enkel, sa ejendomsejerne tilbage fra marts 2021 oq
fremover kan renovere, byqgge til, omlaqgge jord mv. oq stadig vaere i overgangsordningen, sa
laeange de bliver boende.

Det er som udgangspunkt kun, hvis man frasalqger jord og kommer under 2 hektar, at man kan
ryge ud af overgangsordningen.

De preecise vilkar for udvidelsen af overgangsordningen fremgar af det aendringsforslag, der vil blive stillet
til 2. behandlingen af L 114.

Udvidelsen af overgangsordningen forventes at kunne traede i kraft den 5. juni 2023.

Herefter vil Vurderingsstyrelsen kontakte de bergrte boligejere.
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Sporgsmal og svar til LFF nr. 114 2023-04-26

Inden sommerferien forventes Folketinget derudover at vedtage den nye ejendomsskattelov (L 113), som
fra 2024 medfarer en vaesentlig nedseettelse af skattesatserne for bade grundskyld og
ejendomsveerdiskat.

Ejendomsveerdiskattesatsen foreslas nedsat fra 9,2 promille til 5,1 promille.

Grundskylden foreslas nedsat i langt de fleste kommuner, heraf markant i en reekke kommuner.
Fx vil grundskylden i Ringkgbing-Skjern kommune blive nedsat fra 31 promille til 16,4 promille.

Derudover foreslas det med L 113 at indfgre en skatterabat, som betyder, at hvis man som fglge af en ny
hgjere vurdering og de lavere skattesatser skulle have betalt mere i samlet ejendomsskat fra 2024, sa vil
man ikke blive opkraevet mere, men i stedet fa en skatterabat svarende til de ekstra ejendomsskatter, man
skulle have betalt.
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Sporgsmal og svar til LFF nr. 114 2023-04-26

For ejerboliger bortfalder rabatten ferst, nar eiendommen salges efter 2024, dvs. en ny ejer vil ikke
fa viderefort rabatten.

For erhvervsejendomme vil der ske en gradvis indfasning af en evt. stigning fra 2025 og frem.

Endelig har forligskredsen besluttet, at der skal arbejdes med at finde en kateqori for
naturejendomme, sa boligbeskatningen ikke star i vejen for dem, der gerne vil omlaqge jord fra
produktion til eksempelvis natur.

Derfor vil forligspartierne se pa reglerne fremadrettet i form af et oplaeg til ny kategori for naturejendomme.
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SKM2006.173.LSR

Avancen ved frasalg af landbrugsjord blev anset for omfattet af skattefritagelsesreglen i EBL § 8, idet
ejendommen frem til afstaelsestidspunktet rent faktisk ikke havde veeret benyttet til landbrug, men til
beboelse.

Ejendommen kunne ikke udstykkes til selvsteendig beboelse.

Ved vurderingen pr. 1. januar 2001 var ejendommen stadig vurderet som en landbrugsejendom, mens
ejendommen pr. 1. januar 2002 er vurderet som en beboelsesejendom.

Klageren har forklaret, at der pa en del af jorden var ca. 1.000 grantreeer, og at han anvendte den
resterende jord til privat hestehold.

Klageren har efter det af ham oplyste hverken anvendt jorden erhvervsmaessigt eller bortforpagtet jorden.

Klageren har den 6. december 2000 frasolgt et ubebygget jordareal pa 1,9964 ha til en
nabolandmand til overtagelse den 1. januar 2001. Salgssummen udgjorde 116.000 kr.

Det solgte areal var under arealoverforsel til kebers landbrugsejendom.
Arealet blev ifglge skadet overdraget i uplgjet tilstand.
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SKM2006.173.LSR

Landsskatterettens bemaerkninger og begrundelse

Efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8 medregnes fortjenesten dog ikke ved afstaelse af en- og
tofamilieshuse og ejerlejligheder, safremt disse har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand i en del
af eller hele perioden, hvori denne har ejet ejendommen.

Landsskatteretten er enig med regionen i, at fortjenesten ved salget af 1,9964 ha landbrugsjord fra
ejendommen i X, i indkomstaret 2000 skal anses for omfattet af skattefritagelsesreglen i
ejendomsavancebeskatningslovens § 8, saledes at fortjenesten skal nedseettes til 0, idet:

» at ejendommen i perioden 1. maj 1997 og frem til afstaelsestidspunktet rent faktisk ikke har vaeret
benyttet til landbrug, men til beboelse for ejeren,

« at ejendommen ikke kunne udstykkes til selvsteendig bebyggelse, og

» at salget af jordarealet var betinget af udstykning, men at udstykning endnu ikke var gennemfort.
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Forelabige
vurderinger i 2023

Behov for midlertidigt opkraevningsgrundlag i 2024

Udsendes i efteraret 2023 for ejerboliger og december 2023
for erhvervsejendomme

Kan ikke klages
Salg af ejendom — maeglers vurdering / endelig salgspris
15 pct. / 20 pct. reglen ctr. "seerlige omstaendigheder”

HUSK! efterregulering af ejendomsskatter i perioden 2022-
2024, nar endelige vurderinger udsendes
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2024 — fuld implementering af det nye
vurderingssystem

01

Staten overtager op-
kraevning af grundskyld

og daekningsafgift

* VVirksomheder: Skatte-
konto

* Privatpersoner:
Forskuds- og
arsopggrelsen — ud fra
ejerandel

17-06-2024

02

Fra 2024 ikke leengere

ngdvendigt at

udarbejde refusionsopg
orelse,

fordi personskattesystem
erne fordeler ejerandele

pa daglig basis (som for

ejendomsveerdiskat)

03

Nye satser for
grundskyld,
ejendomsveerdiskat og
deekningsafgift

04

Pga. forsinkelserne af de
forelgbige

erhvervsvurderinger,
udskydes opkraevning af
grundskyld

og deekningsafgift fra 1.
februar 2024 til 1. april
2024 for
erhvervsejendomme.
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Sadan betaler du over Skattekontoen

Hvis ejendommen ejes af fx en virksomhed, og ejer er registreret med et cvr-nummer, betaler du fremover grundskyid
og daekningsafgift over Skattekontoen.

Det gar du som virksomhed ved at logge pa skat.dk/tastselverhverv.
Betalingslinjen finder du ved at veelge Skattekonto — Stamoplysninger.

Hvis ejendommen ejes af privatpersoner, skal du betale grundskylden via den opkravning, du har faet.

Du vil desveerre ikke kunne logge ind pa Skattekontoen og fa et overblik over dine indbetalinger.
Veer opmeerksom pa, at

« du tidligst kan betale, 5 dage far et belgb har betalingsfrist. Som myndighed ma vi nemlig ikke holde pa dine penge i
lzengere tid. Betaler du tidligere, er vi derfor ngdt til at tilbagebetale belgbet til dig.

« du ikke selv kan veelge, i hvilken reekkefalge du vil betale dine poster pa Skattekontoen. Det er altid den aeldste geeld,
der betales fgrst, nar du indbetaler et belgb til Skattekontoen. Du skal derfor veere opmaerksom pa, om du har en zeldre
geeldspost, nar du indbetaler belgbet for grundskyld og daekningsafgift.

« opkraevningen sendes til hovedejer, der er ansvarlig for indbetalingen. @vrige ejere vil modtage en kopi af
opkraevningen.
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Sadan betaler du over Skattekontoen

Seerlige regler for landbrugs- og skovejendomme

» Hvis ejendommens ejer er registreret med et cvr-nummer eller med bade et cpr- og cvr-nummer, betaler hovedejer

hele grundskylden over Skattekontoen.
* Hvis ejendommen ejes af privatpersoner, betaler du grundskyld for boligdelen over forskuds- og arsopgarelsen og

grundskyld for produktionsjord og @vrig jord via den opkravning, du har faet.
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Hvis du er ny ejer efter 1. januar 2021, er det dig, der
far efterreguleret grundskylden for 2021, 2022 og
2023, nar 2020-vurderingen kommer

Grundskylden opkrzeves hos den aktuelle ejer — ogsa bagud

Hvis du er ny ejer efter 1. januar 2021, skal du veere opmaerksom, hvis der er aendringer til grundskylden pa
baggrund af ejendomsvurderingen for 2020.

Den tidligere ejer har nemlig betalt grundskyld for 2021, 2022 og 2023 pa et forelgbigt grundlag, fordi 2020-
vurderingen endnu ikke var kommet.

Nar 2020-vurderingen kommer, bliver grundskylden beregnet pa ny og efterreguleret for 2021, 2022 og 2023.
Hvis der er @&ndringer til grundskylden, fordi der er betalt for lidt eller for meget, er det typisk den aktuelle
ejer, der far en efterregulering.

Er du ny ejer efter 1. januar 2021, er det altsa dig — ogsa selvom du ikke har ejet eiendommen i hele

perioden.

Hvis du far opkraevning for en periode, hvor du ikke har ejet egendommen

Det er op til jer som parter i ejendomshandelen at aftale, om det er kgber eller szelger, der i sidste ende skal
betale eller have de penge tilbage, som kommunen opkrzever eller udbetaler. Tjek, hvad der star i kgbsaftalen.
Som regel star der, at kgber og saelger er forpligtet til at medvirke til en eventuel tilbagebetaling.
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Hvis du er ny ejer efter 1. januar 2021, er det dig, der
far efterreguleret grundskylden for 2021, 2022 og
2023, nar 2020-vurderingen kommer

Veer saerligt opmarksom, hvis du har kebt en nybygget, udstykket eller vaesentligt a&ndret ejendom

| seerlige tilfeelde har en tidligere ejer selv kunnet bestemme det forelgbige grundlag, grundskylden blev beregnet
ud fra.

Det geelder fx, hvis det er en helt nybygget ejendom, en udstykket grund eller en erhvervsejendom, der er lavet
om til ejerbolig.

| disse tilfeelde har ejendommen eller grunden ikke tidligere haft et beskatningsgrundlag — altsa en vurdering.
Derfor fastseetter Vurderingsstyrelsen i fgrste omgang en veerdi, vi kan beregne skatten ud fra, indtil der kommer
en vurdering.

Hvis en ejendom har faet sadan en forelgbig vaerdi som beskatningsqrundlag, har den tidligere ejer haft
mulighed for at &ndre det og selv fastsaette et forelgbigt beskatningsgrundlag.

Det betyder, at ejeren faktisk selv bestemmer, hvilket belgb skatten skal beregnes forelgbigt ud fra.

Hvis den tidligere ejer har sat det forelgbige beskatningsgrundlag lavt, sa vil det betyde en storre
efteropkraevning, nar den nye ejendomsvurdering er kommet, og grundskylden er blevet endeligt
beregnet.

Hvis der pa det tidspunkt er en ny ejer, er det den nye ejer, der far efteropkraevningen.
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Borgere der sxlger deres ejendom i arets lgb

Spgrgsmal

Vil ministeren oplyse, hvordan skattemyndighederne handterer forskudsopgarelser for borgere, der seelger deres ejendom efter
udsendelse af forskudsopgarelsen i november maned og frem til arets udgang den 31. december, herunder om de automatisk
modtager en ny forskudsopgarelse?

Svar

Vurderingsstyrelsen har oplyst falgende, som jeg kan henholde mig til:

Praksis er, at borgere selv indberetter keb oq salqg af ejendom i TastSelv-systemet.

Det var ogsa praksis fgr boligskatteomlaegningen, og seelger og kaber vil typisk veere oplyst herom af deres radgivere.

Nar borger indberetter en ejendomshandel pa forskudsopgarelsen og godkender aendringen, vil forskudsopgerelsen blive
beregnet pa ny med ejendommens ejendomsvardiskat indregnet i ejerperioden for aret.

Andringer i grundskyld fungerer anderledes end a&ndringer i eiendomsvardiskatten.

Her vil &endring i data, der pavirker grundskylden — fx kab og salg af ejendom — medfgre en automatisk indberetning af
grundskylden til forskudssystemet. Her afventer aendringen borgerens godkendelse inden genberegning af forskudsopggrelsen.
Dette bliver borgeren oplyst om via et brev, hvori de opfordres til at ga pa TastSelv og godkende, at indberetningen vedr.
grundskyld slar igennem pa borgerens forskudsopgerelse. Arsagen til, at der er forskel pa, hvordan aendringer i grundskyld og
ejendomsveaerdiskat handteres, skyldes, at de beregnes i to forskellige it-systemer. Med indfagrelsen af de nye boligskatteregler fra
1. januar 2024 overgik beregningen og opkraevning af grundskyld fra kommunerne til staten. Beregningen af grundskyld sker i et
nyt it-system, som ligger uden for personskattesystemerne. Derfor betragtes oplysninger om grundskyld som
tredjepartsindberetninger, som borgerne skal godkende, fgr de slar igennem pa forskudsopggrelsen.
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Nye opkraevningssatser 1 2024

Grundskyld
» @vre greense 34 %o—~> 30 %o
* Nedre greense 16 %o - fjernes

» Nye satser fremgar af bilag 1 til
ejendomsskatteloven (2020 satser)

» Kan ikke sattes op fra 2024-2028

+ Dakningsafgift

» Nye satser fremgar af bilag 2 til
ejendomsskatteloven (2020 satser)

+ Kan ikke sattes op fra 2024-2028
» @vre greense fortsat 10 %o fra 2029

tvce.

17-06-2024

Ejendomsvaerdiskat
Lav sats 9,2 %o 2 5,1 %o
Hgj sats 30 %o 2 14 %o

Progressionsgraense 3.040.000 kr. 2
9.200.000 kr. (2024-niveau, efter 20 %
nedslag)

Satserne indeksrequleres fra 2024 og frem
efter udvikling i vurderingsniveau for
forudgaende 4 ars perioder, fx i 2028 ud fra
2022-2026 etc.
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Skatterabat for ejerboliger

* | 2024 beregnes en samlet rabat i ejiendomsveerdiskat og grundskyld
* Bevares som udgangspunkt i hele ejertidsperioden

+ Betingelse overtagelse inden 31. december 2023

» Geelder ikke ejerboliger ejet af selskaber m.v.

« Skatterabat kan bortfalde, fx hvis a&ndring af kategori

« Stigninger udover skatterabatten skal betales eller kan indefryses

Rabatten udger forskellen mellem det, du skal betale i 2024 med de nye
regler, og det, du skulle have betalt i 2024, hvis de gamle regler var
viderefgrt.

Eksempel

Forskelsbelgbet for ejendomsveaerdiskat er positivt med 3.000 kr.
forskelsbelgbet for grundskyld er negativt med 1.000 kr.
Rabatten i ejendomsveerdiskat i dette tilfeelde udgere 2.000 kr.

VG 2024




Skatterabat for ejerboliger

Rabatten vil ikke bortfalde ved helt eller delvist ejerskifte mellem segtefeeller.

Det vil ogsa geelde, selv om den aegtefeelle, der overtager eiendommen, ikke selv stod som ejer den 31.
december 2023.

Agtefeellens overdragelse af ejendommen vil eksempelvis omfatte situationer hvor ejeren overdrager en
ejendom til aegtefeellen i forbindelse med at:

= gjeren flytter pa plejehjem,

= overdragelse af ejendommen ved salg,

= overdragelse af ejendommen som gave, overdragelse af ejendommen ved skilsmisse.

Dette vil ogsa omfattet tilfeelde, hvor overdragelse af ejendommen som faglge af ejerens dad.

Sidder en aegtefeelle i uskiftet bo, vil aegtefeellen overtage den afdgde segtefeelles rabat for dennes ejerandel.
| tilfaelde, hvor den aqgtefaelle, der overtager ejerboligen i forbindelse med ejerens dad eller
skilsmisse, gifter sig igen, vil rabatten ikke bortfalde.

Den nye agtefzelle vil sdledes kunne overtage rabatten, hvis ejerboligen efterfelgende overdrages til
den nye agtefeelle.
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Stigningsbegraensningsordning
- grundskyld

» Fra 2025 indfases stigninger med 4,75 %
ift. forudgaende ars grundskyld

* Geelder kun grundskyid
* Ingen tidsmaessige betingelser
 Bortfalder ikke ved salg

» | 2024 kan grundskylden maksimalt stige
med 2,8 % ift. 2023-betalingen

17-06-2024
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Praktisk eksempel sommerhus - Overvejelser

Ejendomsvurdering fremskrevet pr. 1/10-2022

Ejendomsveerdi Grundveerdi

1.550.000 kr. 397.800 kr.
Ejendomsvurdering pr. 1/1-2020

Ejendomsveerdi Grundveerdi

1.078.000 kr. 205.000 kr.
Forelgbig vurdering 1/1-2022

Ejendomsveerdi Grundveerdi

1.647.000 kr. 453.000 kr.

Anslaet handelspris 1.8 — 1.9 mill.

Ejerandel 50%
Din kompensation er beregnet til 37.105,41 kr.
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Praktisk eksempel sommerhus - Overvejelser

Ejendomsvurderingen 2024 danner grundlaget for skatterabatten.

Skal man klage over en lav ejendomsvurdering?
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Gratis vurdering af skatte-, told-, moms-
eller afgiftssager samt skatteradgivning

Vi giver gerne en uforpligtende vurdering af, hvordan man bedst muligt Igser en skatte- eller afgiftsmaessig
problemstilling — det koster ikke noget at kontakte os.

| forbindelse med vores vurdering af skattesager vil vi oplyse:
om mulighederne for at opna et gunstigt resultat i sagen,
om de omkostningsmaessige aspekter ved at fgre sagen, og
- foretage en vurdering af, hvilke konsekvenser det har, hvis man ikke gnsker at viderefgre sagen.

| det omfang, at | ensker at ggre brug af denne mulighed, er | velkomne til at kontakte Jergen Frausing via tif. 40
89 69 32, samt via mail pa jfr@tve.dk
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Tak for jeres tid!

Jorgen Frausing
Senior Tax Manager

Mobil: 40 89 69 32
Mail: Jfr@tvc.dk

tvce.
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